4. Private Grinflachen

C Textliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und

dauerhaft zu erhalten.
- Je Parzelle ist mindestens ein Hausbaum (Baum Il. Ordnung) zu pflanzen

233/17 A Planzeichen als Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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% w7 e ’ S E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o] S 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
® ™ 233/18 E Baugrenzen WA  Allgemeines Wohngebiet (heimische Arten, Obstgehdize)
N . 03/3 GRZ (§ 19 BauNVO) max. zulassige Grundflachenzahl: 0,30 - Einfriedungen hinterpflanzen
: . . ) . ) . GFZ  (§ 20 BauNVO) max. zulassige GeschoRsfiachenzahl: 0,70 - Pflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit auszufiihren.
2331 . o /4 :"=. N ggggﬁ:ﬁ;ﬁﬁg:ggigﬂi mit Parkbuchten, offentiichem Fuliweg und max. Il (§ 20 Abs. 1 BauNVO i. V. mit Art. 2 Abs. 5 BayBO 2007)
1 / Zahl der Vollgeschosse max. Il: E + D bzw E + 1
I' 0 (§ 22Bau NVO) offene Bauweise E Textliche Hinweise

StralRenverkehrsflache 6ffentlich geplant
Einzelhauser und Doppelhduser

Je Parzelle dirfen max. zwei Nutzungseinheiten (Wohnen) geschaffen werden
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1. Bodendenkmiler
Gem. Art. 8 DSchG besteht die Verpflichtung, bei Auffindung von Bodendenkmalern dies unverziiglich

der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch die Eigentiimer und die Besitzer der Grundstiicke sowie der Unternehmer

v

Fullweg offentlich geplant
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2. Baukorper, Dachformen

kinftige Grundstuckgrenze
Wandhoéhen werden gemessen von der urspriinglichen Gelandehdhe zum Schnittpunkt

und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

private Grinflache
Aussenwand-Dachhaut

Dacheinschnitte sind unzulassig
2. Boden

el 11 (L L] 10

. o . ' BT L NS 8ffentliche Grinflache
j 029 [}ye / a5z S a Yo Solaranlagen sind zuldssig gemaR Artikel 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO
D e : s03/10 i~ / B \ ) Kinderspielplatz Die folgenden Bautypen sind auf jeder Parzelle wahlweise zulassig Der Boden imPlanungsgebiet weist ein sehr hohes Regenriickhaltevermdgen bei Niederschlagen auf.
. | i~ B 300 / /_' g ;: B | . d Da dieses durch die geplanten Flachenversiegelungen, Abtrag, Umlagerung und Verdichtung stark
) \ ,'l f ] // H S/V /’ // // ) A . n . . . m . . . .
) T 1B /-—-—-E—ASH—/ 2 2106 " / s // | 5 Wasserflache Hauptgebiude Typ | eingeschrénkt wird, kommt es hier zu einem vollstandigen Funktionsverlust. Daher wird auf die
brnweg ! ’ 43/2 i g/ 3é/ / I fose : < ~/ 7 o 7 . . Dachform Satteldach dringliche Umsetzung aller beschriebenen Minimierungsmaflinahmen besonders hingewiesen.
P ' / N AN | sy~ . ; ol B ) /| P Trafostation )
,'" // /,/ / 576 rL/ / "~ ; N 4, - // - X / / Py Wandhohe max. 4,50 m
D 243 7/ | /) / / Sha/30 /2 "~ [ 'K’ S/ ~ /@/ ’ Dachneigung 157 - 48° 3. Drainagen
(73 o 5 ’ K 3 h 3 L7 // g 2 L g .\\'C\Q . . . W . . . .
= / i \\/ / S / 2 [/ -~ N XN ‘%\9\\(”:\,’/ x Firsthdhe max. 11,50 m Die Drainagen der angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind bereits beim Bau der ErschlieRung zu
eA3/3 /// / i ] / \\ A ke 54 e Dachaufbauten und Zwerchgiebel nur bei Satteldéchern zulissig: beriicksichtigen.
i/ 503/3 zo / / / / ) i = g £ 5/' - mit max. Breite von 4,00 m
/, P~ 2 . ; .
241 // N e ' 848 m fo f N e ~ Pflanzgebot: ) )
i L I/ f / f A 7 - Gesamtlange aller Gauben max. 1/3 der 4. Millabfuhr
S 243/4 ///-/ -] s/ / 503/3]7 § / i 2\ / /\ a3/ X m fl de Laubbs stfentlich Gebaudelange Es wird darauf hingwiesen, dass fiir die Parzellen 3 bis 9 (Ahornweg) eine Miillabholung an der
/‘// / / / < —— ;'/ 503//28 b / / III U ptlanzende Laubbaume otfentlic Dachdeckung Ziegel oder Betonstein Grundstlicksgrenze nicht méglich ist. Die Wohnungs- und Grundstlickseigentimer haben den
/ / - A/Z / ""_— — - X 7_5/9m 9 ; /,:' 08 "‘1 // o m zu pflanzende Straucher privat gesamten Abfall an eine fur ein Millfahrzeug problemlos erreichbare Sammelstelle (Lange Gasse) zu
243/13 e L /'/ / / N T WA /‘/ : 2\ \ / g Hauptgebdude Typ Il bringen.
~ _ ! 7 v ! : i I, / / /
s = \//~ = / AT = \\ > \ / q {2 g \ // — / ; Dachform Zeltdach oder Walmdach
243/5 J of | l Fii A o BN f \ / // H / B Planzeichen als Hinweise Wandhéhe max. 6,50 m 5. Bodenschutz
i ' / j / | // \ \ Dachneigung 15° - 25° Soweit bei BaumafRnahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, die
/ 18 / / . Firsthohe max. 10,50 m auf eine Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt Neustadt zu benachrichtigen (Meldepflicht
243/12 i = | / I vorhandene Gebaude . , - - - - :
&) f [/ 112 ; Dachdeckung Ziegel oder Betonstein gem. Art. 1 BayBod Sch@). Die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind zu
D §: J / 797’”‘2 Flurnummer beachten. Die ordnungsgemaRe Entsorgung von Uberschissigem Material und die Schadlosigkeit
\é‘\\ ! //g L :\\ E hand G tick Hauptgebéude Typ I verwendeten Auffiillmaterials mlssen nachgewiesen werden kénnen.
@&’ // (.\ j vornandene Lrunstuckgrenze Dachform Pultdach, First hangoberseits
2431 N i :‘ | " - " . iedri i
& i L b Hahenlinien Bestandsgelande Wandhéhe max. 5,20 m, niedrige Seite
/] i , m@ : ! Dachneigung 15° - 25°
AN . Parzellen-Nr. Firsthéhe max. 10,50 m
243/9 2 / ~ | Dachdeckung Ziegel oder Betonstein
| —~ ! ; ; .
. A I '., ] schutzstreifen Stromleitung 1. Anderungsbeschluss (§ 2 BauGB): 14.02.2017
i | ! ' ' , , ,
Q : \ ' Hauptgebéaude Typ IV 2. Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
d D j Dachform Flachdach 3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
\| i Wandhéhe max. 6,50 m 12.12.2017
S i 4 I: H o o P P
1) i ]k '-: Dachneigung 2°-3 4. Erste Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB:
CL A Firsthohe max. 10,50 m 02.01.2018 bis 02.02.2018
j 5) i | i i U . .
g/ i |1 i f Dachdeckung Kies oder Griindach 5. Erneute Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB gem. § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB:
N ' H H | kS
245/10 (,%'\ 5 245/4 i 8% DG Garagen 01.03.2018 bis 15.03.2018
~ : g £E_ o 5g Sind auch an der Grundstlicksgrenze und aufierhalb der Baugrenze zulassig. 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
Q g %%é M Der Stauraum zwischen ErschlieRungsstrafle und Garagen betragt mindestens 5 m Tiefe und 20.03.2018
i § 324:¢ . :
a ° 19 i 2 _ EG ist freizuhalten. 7. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB:
o < . .
T 2 i 0 ! i v E_“T | | Giebelbreite max. 6,0 m Der Bebauungsplan wurde am 22.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
[ | i g2 "
N N ey E—L — KG Wandhohe max. 3,0 m Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Dachform Satteldach 15° - 48°
- /;’ I-'I < Pu|tdaCh 150 - 250 Moosbach den
3 e JABN s e
245/3 - 245/8 Y, ) . w Flachdach 2° - 3 Markt Moosbach, Erster Blirgermeister Hr. Ach
® /' ’ ' Regelschnitt (iebatlde Typ | (E+D) Dachbegriinung auf Pultdach auch zulassig
e / Satteldach (15°- 48°)
Ay = M1 :200 3. Nebenanlagen
5200 = o Nebenanlagen sind im Rahmen der BayBO (Art. 6) als Grenzbebauung auch auRerhalb der festgesetzten
st/ Baugrenzen zulassig.
@ y ' 4, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten
] " : Je Hauptwohneinheit sind auf dem Grundstick zwei KFZ-Stellplatze nachzuweisen. Diese sind mit
o o T" me.\gu“g%“ﬁ wasserdurchldssigem Belag herzustellen.
5 ; o
5 . / . AUFTRAGGEBER/
brchenweg N \ i o BAUHERR: M a rkt M OOS baCh
S X ‘ 5. Einfriedungen
ILEre0 i WA\ . s 1.0G - ZAune aus Stahl oder Maschendraht sind mit Laubgehdizen hinterpflanzt ~ zulassig Brunnenstralle 1
______ P . ‘.‘ é; é‘ég §§ C ) - max. Zaunhdhe einschliefllich Sockel 1,20 m 92709 MOOSbaCh
s / B 010 ¢ \ "I \ g 32828 - Garagenvorplatze dirfen zur Stralle hin nicht eingezaunt werden
T \ < - ' g §|( — EG - Im Sichtfeld von Einmindungen und Kreuzungen Zaunhéhe max. 1,00 m
o i P / = ﬂ : - — - Riickwartige oder seitliche Einfriedungen, die direkt an landwirtschaftliche Grundstlicke
: / J - ] KG angrenzen, dirfen nicht mit einer Tir versehen werden.
. Obertichanuaer e BEBAUUNGSPLAN

Regelschnitt Gebaude Typ Il (E+1.0G) ist auf den Grundstlicken zu sammeln, wiederzuverwenden oder zu versickern. Zur genauen Bestimmung

Zeltdach (15°- 25°) Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren.

M1:200 Versickerungsanlagen sind mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen. Versiegelte Flachen sind auf ein
Minimum zu beschranken und nur gut durchlassige Befestigungen zu verwenden.
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"STEINLING III"
1. ANDERUNG

WA 0
7. Grundwasser
Durch Baumalinahmen darf das Grundwasser nicht beeintrachtigt werden.
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1 i A\ A ZD 15°-25° GFZ 0,70
4 ~ ~ P 871 mz. NN\ T PD 15°-25° max. Il

// o= ,—"/‘ : ~
— e ~ T~ FD 2°-3°

s> [ f B SR -

< SD 15°-48° j GRZ 0,30

8. Werbeanlagen
sind nur am Ort der Leistung an der stralRenseitigen Einfriedung oder an Au3enwanden, beschrankt auf

das Erdgeschoss, gemall dem Mald der verfahrensfreien Anlagen nach Art. 57 (1) Nr. 12 BayBO zulassig.

a2

S12/32 4 A

ENDGULTIGE FASSUNG

Leuchtreklamen sind unzulassig.

512/33 |/ i /,x =
9. Abgrabungen und Auffiillungen

max. 5,20

Wandhéhe

Schnittpunkt

Aussenwand
| Dachhaut

=}

sind gegenlber OK Ursprungsgelande mit max. 1,00 m Héhendifferenz zulassig.

max.

|
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EG

|< OK-Ursprungsgelénde

=}

Stitzmauern sind bis 1,20 m zulassig.
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) D Griinordnung zum Bebauungsplan

Grundriss

/ . T /
d ' | Regelschnitt Gebiude Typ lll (E+1.0G .
. T e g o o yplil( ) 1. Schutz des Oberbodens PLANINHALT:
. v P Pultdach (15°- 25°)
0y S T M1 : 200 Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstticks-
flache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahmen wieder PLAN-NR.: o004 /177-17
einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder oberlagert
MASSSTAB: 1:1000 /200
DATUM: 20.03.2018

werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden, um Qualitatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24

Dachneigung 2° - 3° .
Sl Wochen zu begriinen. Uberschulssiges Bodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV mdg-

lichst am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Flachen,

GEANDERT:

-~

"STEINLING HI” -

1. ANDERUNG

1 . OG die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

UNTERSCHRIFT:

Loésch, Erzberger

E G 2. Leitungsschutzabstinde BEARBEITER:

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen Leitungen
o o einzuhalten. Bei Unterschreitung sind entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Bei der
o KG Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu geplanten Gehdlzen der jeweilige Regelabstand
. einzuhalten. Sollte dieser unterschritte werden, sind Schutzmalinahmen durch die Versorgungstrager . '
FEKTUR

vorzusehen.

max. 6.50
Aussenwand
| Dachhaut

Wandhéhe
Schnittpunkt

=}

max.

I}
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|<1 OK-Ursprungsgelinde

max.

FUGGERSTRASSE 9 A, 92224 AMBERG
TEL.: 09621 /600057  FAX: 600058
MAIL: si@loesch-landschaft.de

Regelschnitt Gebaude Typ IV (E+1.0G)
Flachdach (2°- 3°) 3. Offentliche Griinflichen

M1:200 3.1 Strassenbegleitgriin
hochstdmmige Baume standortheimischer Arten




