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A) Festsetzungen durch Planzeichen

E+D

I'l

Crenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Verkehrsfliche mit Verkehrsbegrenzungslinie

Baugrenze

Sichidreieck

Allgemeines Wohngebiet WA
Gem. §4Abs.T und 2 BauNV

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

zulassige Zahl der VollgeschoBe

offene Bauweise

Haustyp Satteldachgebdude: ErdgeschoB, Dachge-
schossausbau zuldssig '
Wandhéhe max. 4.20m bei héchsten natlrlichen
Geldndepunkt

LulGssige Dachneigung 38°-47°

Haustyp Pultdachgebdude: ErdgeschoB, Dachgeschoss
Wandhbhe max. 5.70m bei hdchsten natirlichen
Gelandepunkt ’
Zulassige Dachneigung 22°-27°

Lufahrt

Wohns’rrdssegem. 8§42 Abs. 4a STVO
Offentlicher Spielplatz
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B) Hinweise durch Planzeichen

@ Sffentliches Gron |
/ . .
@ , privates Grin (vorgeschlagene Standorte fir Baume)
)% .
vorhandenes Grin

Bestehende FlurstUcksgrenzen

Parzellierungsvorschlag

Bestehende Wohn- und Nebengebdude

1966 FlurstOcksnummern

Vorschlag fur Form und Situierung der neuen Baukdrper

GrundstOcknummerierung

GA \/orschlog fur Garagenstandort

ST Vorschlag fUr Stellplatzstandort
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C) Festselzungen durch Text

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. §4 BauNVvO festgesetzt.

Es wird offene Bauweise festgesetzt, zuldissig sind Einzelhduser und: Doppel-

hduser (§22, Abs.1 u.2 BauNVvO).

Das MaB der zuldssigen Nutzung wird festgesetzt und ist entsprechend den
im Plan eingefragenen rémischen Ziffern mit Hdchstwerten wie folgt
versehen:

Geschosse Grundfldchenzahl Geschossfldichenzahl

II 0.3 0,7
2 VoligeschoBe :

Die Grenzabsténde missen den Abstandsfldchen der BayBO entsprechen.
Bei den Wohngebduden ist zur &ffentlichen Verkehrsfiiche ein Mindest-
abstand von 3,0 m erforderlich. FUr Grenzgaragen gelten die Regelungen
des Art.7 Abs.4 der BayBO zu Wandhdhe und Nutzfldche.

Abgesehen von Einfriedungen und baulichen Anlagen zur Aufnahme von
beweglichen Abfallbehdltern sind auBerhalb der ausgewiesenen Uber-
baubaren Grundsticksfldchen im rickwdartigen Grundsticksteil unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14, Abs.1 der
BAuNVO zuldssig.

Je Einzelhaus sind 2 Garagen- bzw. Stellplétze nachzuweisen.
Je Wohneinheit in Mehrfamilienh&usern sind 1,5 Garagen- bzw. Stellplditze
nachzuweisen. '

Garagen mUssen einen Stauabstand zur dffentlichen Verkehrsfldche von
mind. 5.0 m aufweisen.

Masten und Unterstitzungen fUr Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Ver-
sorgung mit Elektrizitét und fUr Sirenen sind nicht zuldssig.
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3. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung:

3.1
3.1.1

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Dachausbildung fir das Gesamtgebiet

Die gewdinschte Dachform ist das Satteldach, jedoch werden auch
Krippelwalmdd&cher und beidseitig abfallende Pultdécher zugelassen.
Der max. Hohenunterschied bei Pultddchern wird mit 1.30m festgesetzt.
Der Versatz muB im mittleren Drittel des Gebdudes liegen.
Zuldssige Dachneigungen:  Satteldd&cher 38°-47°

Pultd&cher 22°-27°

Bei Doppelhdusern, sowie bei aneinandergebauten Gebduden und Ge-
bdudeteilen, ist die gleiche Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig.

Dachgauben:
Zuldssig sind Gauben mit Satteldach, abgewalmten Dach oder Schleppdach.

Die Breite der Satfteldachgaube darf maximal 1,5 m und bei einer Schlepp-
gaube maximal 3,5 m betragen.

Der Abstand der Gauben zum Dachrand (Ortgang) muB mindestens 2,5 m
betragen.

Zul@ssig sind auch ,,Zwerchgiebel“. Die Breite eines jeden Zwerchgiebels darf die
Ldnge von einem Drittel der Dachlénge nicht Uberschreiten.

Docheindeckung

Dachziegel oder Dachsteine (z.B. Biberschwanz)
FOr untergeordnete Bauteile ist auch eine Blecheindeckung (z.B. Titanzink)
zuldssig.

Solarkollektoren und Solarzellen sind zul&ssig

Garagen

Die Fassadengestaliung ist entsprechend dem' Hauptgebdude auszu-
fOhren. Die Dachformen der Wohngebdude sind auch bei den Garagen
zugelassen. Fidchdd&cher sind nur mit Begrinung zugelassen.

Die Anordnung der Garagen ist nur in den Uberbaubaren Fldichen zuldssig.

Grenzgaragen sind zulGssig. Bei Crenzbebauung missen sie mit gleicher
Wandhdhe und gleicher Dachneigung an ihrer gemeinsamen Grundstiicks-
grenze aneinandergebaut werden.

Neben den dargestellten Einzelh&usern sind gem. den Festsetzungen auch
Doppelhduser zuldssig.

Samiliche Garagen und Stellpldtze sind generell im Bducm‘rrdg darzustellen.
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3.3
3.3.1

3.3.2
3.3.3

3.34

4.2

4.3

Z&une und Einfriedungen
Die Errichtung von Z&unen ist nicht zwingend vorgeschrieben.

StraBenseitig sind Z&une mit einer max. HShe von 1.20m Uber Gehsteig-
oder STrgBenoberkane ohne Sockel zuldssig.

Als seifliche und rUckwdartige Einfriedung der Grundstiicke sind Z&une
bis zu einer max. Héhe von 1.20m Uber OK Geldinde zugelassen.

An OSffentliche Verkehrsfldchen grenzende B&schungen dirfen in keinem
stelleren Verhdltnis ausgefUhrt werden als H:L = 1:2.

Gartenfldchen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grund-
stUcksfldchen sind innerhalb von 3 Jahren nach Bezugsfertigkeit anzulegen
und zu unterhalten. Innerhallb dieser Frist ist grundséitzlich zu der Orisrand-

“eingrinung pro 300 m2 GrundstUcksfliche mind. 1 standorttypischer Laub-

baum aus einheimischer Herkunft zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstréiuchern sowie lierge-
holzen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht beschrénkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stdnde nach dem Bayer. Nachbargesetz (AGBGB) ist bei allen Gehdlz-
pflanzen zu beachten.

GrundstUcke, die im ndrdlichen und &stlichen Teil des Geltungsbereichs an
AuBenbereiche grenzen, sind ausreichend mit Strduchern und Hecken zu
bepflanzen.

Hierbel sind Gehdlze aus einheimischer Herkunft gem. beiliegender
Pflanzenauswahl zu verwenden.
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D)

1.
1.1

1.2

Hinweise durch Text

Technische Versorgung

Telekom Weiden und OBAG Weiden werden frihzeitig vor Beglnn der
ErschlieBungsmaBnahmen in Kenntnis gesetzt.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind auf
Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der OBAG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® verwiesen.
( herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen )

Abfallbeseitigung

Es wird dringendst empfohlen, die Mdglichkeit der Eigenkompostierung im
Garten zu nutzen.

Das Baugebiet wird in die Abfallentsorgung des Landkreises Neustadt/WN
bzw. der Gemeinde Moosbach eingebunden.

Regenwassernuizung

Auf die M&glichkeit der Regenwassernutzung mittels Regenwasserzisternen
wird ebenfalls hingewiesen.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO

Bei Maisonettewohnungen, welche teilweise oder ganz im DachgeschoB
liegen, ist eine Anbindung aller Geschosse an einen durchgehenden
Treppenraum gemdB Arf. 35 bzw. 36 BayBO oder eine AuBentreppe
erforderlich (1. baulicher Rettungsweg). Zusatzlich muB zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine vom ersten
Rettungsweg unabhdngige baul. MaBnahme sichergestellt ist, mindestens 1
Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar sein.

Denkmalschutz

Bodendenkmadler unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemdaB Art. 8
DSchG und missen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Bay. Landesamt fUr Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Brandschutz

Ausreichende Loschwasserversorgung: ~

Zur ErZielung der L8schwassermenge dirfen auch Ldschwasserbehdilter,
natlrliche Gewdasser oder Regenwasserteiche herangezogen werden,
sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr Uber sichergestellt ist.
Geeignete L&schwasserentnahmestellen sollten berlcksichtigt werden.
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7. Durchgrinung
7.1 FOr Strauchpflanzungen an Grundsticksgrenzen, sowie teilweise zur Ortsrand-
eingrinung werden folgende Arten aus einheimischer Herkunft empfohlen:
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdom
Rosa canina - Wildrose
Sambucus - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5m?
Gruppen von 1-3in einer Art
Pflanzqualifikation: Stréucher, 2xv, 0.B
90 - 150cm je nach Art
oder Solitdrstr&ucher m.B.
/.2 Niedrige Arten und Kletterpflanzen fUr Pflanzungen in offenen Vorgdrten
sowie zur Ortsrandeingrlnung.
Straucher:
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Rosa canina - Wildrose
Sambucus - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Deutzia in Arten - Deutzien |
Hypericum colycinum - Johanniskraut
Mahonia agifolium - Mahonie
Potentilla in Arten - FOnffingerstrauch
Lavandula angustifolia - Lavendel
Crdser in Arten
Bodendeckende Stauden in Arten |
Kieﬁ'erpﬂqnzén:
Hedera helix - Efeu
Kletterrosen -
Parthenocissus in Arten - Wilder Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Clematis in Arten - Waldrebe
Lonicera in Arten - GeiBblaft
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7.3 StraBenb&ume sowie Ortsrandeingrinung aus einheimischer Herkunft

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutionsa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Gewdhnl. Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tillia cordata ‘ - Winterlinde
Tillia platyphlos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus fremula - Zitterpappel
Prunus avium - Wildkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
-~ Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Obstb&ume ( aite bewdahrte Sorfen )
NuBbdume (alte bewdhrte Sorten )

Pflanzdichte, Pflanzqualifikation: Hochstamm 4 x verpflanzt
Stammumfang 20.25 cm
Kronenansatz bei 2,00 m Hohe

Aufgestellt: 13.07.2000 Gedndert: 28.11.2000
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